Informationsmgde om den fysiske helhedsplan for beboerne i Hedemarken %

Tirsdag d. 28.1.2020 kl. 18.30-20.30, Musikteatret, Albertslund

Referat af status, spergsmal og svar.

Fremmeode:

Omkring 200 beboere

Afdelingsbestyrelsen

Folgegruppen for den fysiske helhedsplan

Soren Holm, ejendomsleder AKB, dirigent

Laura von der Maase, kommunikationsmedarbejder, referent
Lars Bancroft Arkitekt, Arkitema Architects

Haroon Kalyal Javad, Projektleder KAB, Byg

Louise Ostvand Teamchef KAB, Genhusning og fraflytning
Henning Bagh Holtov Kundechef KAB

Gennemgang af projektet v. Lars Bancroft

Bebyggelsen i Hedemarken er opfert af materialer og design af rigtig god kvalitet. Bade
byggeteknik og materialer er gode, og derfor er det faktisk et minimum behov for
renovation — sammenlignet med andre moderne bebyggelser fra samme periode.
Arkitekterne i sin tid, sergede for at bebyggelsen er muret, for at skabe jobs, dengang det
blev bygget for 50 ars tid siden.

Visionerne for helhedsplanen er, at...
e gore Hedemarken til en asbestfri zone.

e nedbringe energiforbruget ved at sorge for bedre isolation (facader, taglejligheder,
gulve i stuelejlighederne)

e have vedvarende energi, solceller pa tagene (Stottet af landsbyggefonden)
e alle far altaner

e alle haver skal reetableres

e gronnere feellesarealer

e mere biodiversitet

Alt i alt, skal Hedemarken veere sundere at bo i, mere baeredygtig, energivenlig og gren.

Hvad skal der ske?

Hedemarksvange
e Asbestsanering

e Nye, udadgaende entrédere
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e Nye tage og efterisolering

e Solceller pa alle tage

o Storre kekkenvinduer

e Nye vern pa trapper og altaner

e Gavltrapper fjernes

e Store kakkenvinduer indseettes ved spiseplads

e Bedre belysning, bade pa stier og ved hovedderene udendors
e Bedre ventilation (lig med bedre indeklima)

e Ladestandere til el-biler pa parkeringspladserne (krav fra myndighederne)

Hedemarksvej / Nyvej
e Vinduer i gavlene, ved de nye tilgeengelighedsboliger

e Nye tage

e Solceller pa alle tage

e Asbestsanering

e Batterier der lagrer strommen fra solcellerne, til den skal bruges

e Ladestandere til el-biler pa parkeringspladserne (krav fra myndighederne)
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Indgangspartierne i etagehusene
e Asbestsanering

e Efterisolering
e Nye dorpartier ind til selve trappeopgangen — med dortelefon

o Cykelparkeringen flyttes om pa grennegardene, der hvor der i dag er
opgangshaver.

e Bedre belysning (i trappeopgangene)
e Nye farver
e Bedre skiltning

e Folgegruppen har besluttet, at der ikke bliver indgangskontrol (las og dertelefon) til
indgangspartierne.
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Udearealer

e Dels bliver nogle af udearealerne edelagt under sadan et byggeri, dels skal vi stotte
biodiversiteten, hvilket giver anledning til at genskabe gronne arealer med
biodiversitet og baeredygtighed for gje.

e 696 parkeringspladser — nogle heraf nedleegges pga. nyt affaldssystem og
ladestandere til el-biler.

e Bedre stisystemer, cykelstier og veje til koretgjer, sa det bliver nemmere og mere
sikkert at feerdes i Hedemarken.

Fordelene ved at lave en helhedsplan
e Landsbyggefonden stotter med midler og gunstige lan

Arbejdsgrupper — FA INDFLYDELSE

Der nedseettes udvalg med beboerrepraesentanter, hvor detaljerne i flere af de her
elementer fastleegges. Arbejdet i grupperne kommer til at forega i taet samarbejde med
afdelingsbestyrelsen, arkitekter og administration (AKB og KAB)

Ved at melde dig ind i en arbejdsgruppe, har du, som beboer, direkte indflydelse pa de
planer der skal praesenteres og stemmes om i starten af 2021.

Ved der ekstra ordineere afdelingsmede den 25. februar 2020 i Albertslund Musikteater,
skal der stemmes om at afdelingen skal arbejde videre med den fysiske helhedsplan ud
fra de rammer som der er lagt op til. Efter udarbejdelse af det endelige projekt med
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beboerinddragelse i arbejdsgrupper og pa informationsmeder, skal den feerdige
helhedsplan til endelig afstemning pa et afdelingsmode.

Haroon Kalyal Javad forteeller om gkonomi
Samlet anskaffelsessum ca. kr. 648.755.798.

Stottet arbejde ca. kr. 315.970.956
Ustottet arbejde ca. kr. 332.784.842

Finansieres pa falgende made:

Stgttet realkreditian Kr. 315.970.956
Ustottet realkreditlan Kr. 261.604.842
Feellespuljetilskud Kr. 17.760.000
Kapitaltilfgrsel Kr. 1.500.000
Tilskud fra dispositionsfond Kr. 5.920.000
Afdelingens egne henlaggelser Kr. 46.000.000
Anskaffelsessum i alt Kr. 648.755.798

Renovering med stotte:

Nuvaerende gns. husleje kr. 862 pr. m2 pr. ar (2020 tal)

Efter renovering gns. husleje kr. 930 pr. m2 pr. ar

Huslejestigning pa 8%.

Eksempler pa husleje efter renovering:

48 m2 nuveerende 3.640 kr. pr. maned. Efter renovering ca. 3.931 kr. pr. maned
88 m2 nuveerende 5.927 kr. pr. maned. Efter renovering ca. 6.401 kr. pr. maned
110 m2 nuveerende 7.116 kr. pr. maned. Efter renovering ca. 7.685 kr. pr. maned

Aldreboliger:
72 m2 nuvaerende 6.299 kr. pr. maned. Efter renovering ca. 6.802 kr. pr. maned
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2 rums 72 m2 ca. 5.964 kr. pr. maned

3 rums 100 m2 ca. 7.125 kr. pr. maned

4 0g 5 rums 110 m2 ca. 7.685 kr. pr. maned
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Louise @stvand fortaeller om genhusning

36 boliger nedleegges — beboerne skal permanent genhuses i Hedemarken

96 boliger ombygges til tilgeengelighedsboliger — beboerne kan veelge mellem midlertidig
og permanent genhusning i Hedemarken. Genhusningen er ca. 6 mdr.

Alle stuelejligheder skal have renoveret gulve — beboerne genhuses midlertidigt i 6 uger

Permanent genhusning

Sker efter folgende principper:
e Passende storrelse = ligesa stor eller storre (antal rum)
e Passende beliggenhed =i samme kommune

e Passende udstyr og kvalitet = der er bad og toilet i nuvaerende boliger, det skal der
ogsa vaere i de nye

Side 7 af 14



Informationsmgde om den fysiske helhedsplan for beboerne i Hedemarken %

Tirsdag d. 28.1.2020 kl. 18.30-20.30, Musikteatret, Albertslund

o [ dette tilfeelde bliver beboerne der skal genhuses i alt 3 genhusningstilbud (ikke
ngdvendigvis pa samme tid)

e Tildelingen foregar sdledes, at anciennitet afger hvem, der far en lejlighed, hvis to
eller flere beboere onsker den samme lejlighed.

e Indskud - ved permanent genhusning flyttes tilskuddet med over i den nye
lejlighed — med forbehold for udligning af difference.

Midlertidig genhusning
e Passende storrelse og beliggenhed (ikke for lille og i Hedemarken)

e Tildeles ikke pa baggrund af anciennitet, men genhusningsteamet fordeler
lejlighederne ud fra de behov som beboerne har.

e Lejekontrakten og huslejen forbliver ueendret i den periode, hvor man bor i en
midlertidig bolig. Er den midlertidige bolig billigere, betales det mindre. Er den
imidlertid dyrere, skal man IKKE betale mere end man plejer.

e Man ma godt selv serge for at finde et midlertidigt sted — evt. opbevaring af mebler
er pa egen regning.

Flytning:
Du har flere muligheder ved genhusning:

1. Betal selv og fa en gkonomisk kompensation (2 rum = 6.000, 3 rum 8000, 4 rum 10.000, 5
rum = 12.000)

2. KAB kan hjeelpe med et flyttefirma. Flyttefirmaet komme ud og besigtiger din bolig.
Derefter har du et par maneder til at pakke ned, hvorefter flyttefirmaet star for
flytningen pa en forudbestemt dato. 3 handy mands-timer — kan bruges til installation
af lamper og lignende.

3. Seerlige behov ved flytning: mulighed for at fa flyttefirma til at hjeelpe med at pakke
ned og ud ved flytning + 7 handy mand-timer.

Flyttesyn ved flytning — foregdr som normalt.

Stemmer I ja til helhedsplanen, kommer genhusningsteamet ud til flere info-aftener,
grundig vejledning, spergeskemaer vedr. jeres interesser i forbindelse med ny lejlighed
og meget mere info.
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Spargsmal fra beboerne

Spergsmal:

Vedr. genhusning: ancienniteten, geelder det indflytningsar, eller opnoteringsnummer?
Svar:

Genhusningen gar forud for opnoteringsnummeret. Dvs. at intern venteliste stilles pa
standby, ligesom den eksterne gor det, sa alle frie lejligheder kan anvendes til genhusning.

Spergsmal:

Vedr. genhusning: Hvem drejer det sig om?

Svar:

Alle der bor i stuelejlighed i etagehusene og alle der bor i gavlopgangen ud mod hhv.
Hedemarksvej og Nyve;j.

De berorte beboere bliver varslet i god tid, og far personlig besked, vejledning osv.

Spergsmal:

Bliver der lavet en intern liste til de nye lejligheder der bliver lavet?

Svar:

Det er der ikke besluttet endnu — ejendomslederen lover at informere omkring hvad der
sker. De beboere der er midlertidigt genhuset, har selvfolgelig ret til at vende tilbage til
deres lejligheder, s& de har forsteret.

Spergsmal:

Altanerne i veenget, hvor meget bliver de renoveret?
Svar:

Kun skillevaeggene og geleender.

Spergsmal:

Vedr. dertelefoner i trappeopgangene, hvad sa med de toverelses lejligheder, der ligger
pa den anden side af indgangspartiet?

Svar:

Indgangspartierne isoleres, nye dere, nye glaspartier og problemerne med traek i de
pageldende lejligheder vil blive undersogt indgdende og selvfolgelig sogt forbedret.

Spergsmal:
Vedr. facaderne og asbestsanering. Hvilke materialer bliver der brugt, ogsa til altanerne?
Svar:
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Det bliver hverken skiffer eller plastik. Beeredygtighed er en del af projektet, og det bliver
en stor del af overvejelserne omkring beslutningen — som ikke er taget endnu. Der bliver
bygget en “test model”, s& i alle sammen kan fa lov at se og “marke” den nye altan.

Spergsmal:

Kommer der ogsa solceller pa tagene i Hedemarksvaenge?
Svar:

Ja.Talt, i Hedemarken bliver der omkring 14.000 kvm2 solceller

Spergsmal:

Vedr. altanerne i etageboligerne. Lejlighederne er meget morke i forvejen. Hvor dybe
bliver altanerne, hvor meget lys kommer de til at tage — og far man tilskud til elregningen?
Svar:

Nej, det gor man ikke. Altanerne bliver ikke ret dybe, og tager ikke meget lys.

Spergsmal:

Vedr. elevatorerne. Har i teenk over, hvordan og hvor den placeres, for den larmer meget,
og kan veere til gene.

Svar:

Ja, det er arkitekterne opmaeerksomme pa, og de har erfaring med at undga stejgener fra
elevatorer.

Spergsmal:

Vedr. parkering. Bliver det meget veerre med parkeringspladser, for det er ret treengt
allerede nu?

Svar:

Bade det nye affaldssystem og ladestandere til el-biler er krav fra myndighederne, sa det
er sveert at komme udenom. Der er 696 parkeringspladser lige nu. Maske kan det loses ved
bedre udnyttelse af parkeringspladsen. Det er noget man kan arbejde med —i en
arbejdsgruppe af frivillige beboere fx

At beboerne er utrygge ved at parkere langt veek fra, hvor de bor, kan blive athjulpet med
bedre belysning osv.

Spergsmal:

Ang. glaspartierne og derene der gar lige op i lejlighedernes hoveddere. Bliver det
anderledes?

Svar:
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Ja, det gor det, glaspartiet bliver rykket leengere ud.

Spergsmal:

Hvor meget larmer og generer solcelleanleegget?
Svar:

Slet ikke, det er lydlest.

Spergsmal:

Bliver gavlvaeggene i Hedemarksvaenge ogsa isoleret?
Svar:

Ja, med hulrumsisolering, sa de flotte gavle bibeholdes.

Spergsmal:

Hvorfor bliver der ikke lavet noget med udluftning pa badeverelserne i etagehusene?
Svar:

De gamle ventilationsanlaeg renses og efterses, men de udskiftes ikke.

Spergsmal:

Vedr. altanerne i etagebygningerne — bliver de i samme storrelse, uanset hvor stor
lejlighed man har?

Svar:

Altanerne kommer til at svare med lejlighedernes storrelse i bredden, men dybden bliver
den samme. De bliver store nok til, at man kan komme ud pa dem med kerestol og
rollator. Konkrete detaljer kommer om et ar. Detaljerne udarbejdes som sagt i
arbejdsgrupper, bestaende af beboere der frivilligt melder sig til at arbejde med
planleegning (assisteret af ejendomskontoret, arkitekterne og teamet fra KAB)

Spergsmal:

Vedr. solcelleanlaeg — de skal jo renses. Er der budgetteret til det, og hvor tit skal de
renses?

Svar:

Det er et godt spergsmal. Med den heeldning solcellerne kommer til at have her, er det
tilstraekkeligt at de bliver renset nar det regner. Hvis der er ekstra meget skidt (fx
dueklatter) bliver der selvfolgelig renset efter behov.

Sporgsmal:
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Vedr. de storre kekkenvinduer i veengerne. Hvor meget storre bliver de?

Svar:

Vinduet kommer til at ga ned til den radiator der sidder under vinduet, sa der kan veere
en vindueskarm, der ogsa deekker over radiatoren.

Spergsmal:

Vedr. altanen. Kommer det til at bergre de indre kvadratmeter?
Svar:

Nej, og de nuverende altandere bliver bibeholdt.

Spergsmal:

Er det rigtigt forstaet, at alle der skal genhuses bliver genhuset i Hedemarken? Og
hvordan ger man det?

Svar:

Ja, det er rigtigt forstadet. Man laver udlejningsstop. Derfor, nar en lejlighed bliver fraflyttet
fra nu af (ca.), bliver de “gemt” til genhusning.

Spergsmal:

Vedr. solcellerne. Hvor lang levetid har batterierne til solcellerne?

Svar:

De holder som udgangspunkt i 8 ar, og derefter er der flere muligheder for nye losninger.

Spergsmal:
Er det samtlige stuelejligheder der skal genhuses?
Svar:

Ja.

Spergsmal:

Hvor meget af det her materiale(slideshow) bliver lagt ud pa hjemmesiden?
Svar:

Det hele bliver lagt ud pa www.hedemarken.dk — inkl referat, slides osv.

Sporgsmal:
Vedr. storre vinduer i Hedemarksveenge. Kan man veelge IKKE at fa dem?
Svar:
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Nej

Spergsmal:

Vedr. mf lejlighederne i etagehusene - hvad sker der med dem?

Svar:

I far efterisoleret facaden, i far altan og gleede af sol-strom, lys pa trapperne og bedre
udearealer.

Spergsmal:

Nar man har faet sin lejlighed via kommunen, er man s& anderledes stillet?

Svar:

Nej, det er det samme i den her kontekst, uanset om du kommer fra venteliste eller
anvisning fra kommunen.

Spergsmal:

Er altanerne abne eller lukkede?

Svar:

De er abne. De gverste bliver mere udsat for regn, og de andre er mere i le.

Spergsmal:

Vedr. asbestsanering. Bliver det udfert pa en sikker og forsvarlig made?

Svar:

Ja, selvfolgelig gor det det. Arkitektfirmaet har rig erfaring med det, og bade for, under og
efter arbejdet bliver der testet og sikkerheden er i orden. Det er vigtigt for os og det er der
stort fokus pa.

Spergsmal:

Vedr. ventilationen i etagehusene skal renses og seettes i stand. Man laver det ikke
mekanisk, vel?

Svar:

Det er sveert at svare pa. Som udgangspunkt er det naturlig ventilation.

Spergsmal:

Er der en plan for, hvor renoveringen starter?
Svar:

Nej, ikke endnu.

Spergsmal:

Vedr. de lejligheder der ikke bliver genudlejet med genhusning for gje, er kommunen inde
over det, for de har jo ret til at anvise lejligheder?

Svar:
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De lejligheder som kommunen lige nu far, bliver de ved med at fa, det er kun de
lejligheder Hedemarken selv kan udleje, at vi kan inddrage til genhusning.

Spergsmal:

D. 25. februar, hvordan skal vi stemme der?

Svar:

Ved fremmeade pa Musikteatret. Alle beboere far en invitation senest 14. dage inden d. 25.
februar. Hvert lejemal har to stemmer — der skal veere to fra lejemalet til stede, for at
udnytte begge stemmer.

Spergsmal:

Hvad koster det, hvis man siger nej?

Svar:

En huslejestigning pa 28% i stedet for den pa 8% som helhedsplanen kommer med.

Spergsmal:

Lejlighederne pa 2 og 3 v. hvor skal de ligge?
Svar:

Stuelejlighederne ved gavlene.

Spergsmal:

S4, hvis vi stemmer nej, far vi en huslejestigning pa 28%, og hvis vi stemmer ja er det kun
8%. Hvorfor skal vi overhovedet stemme?

Svar:

Det siger loven.

Spergsmal:

Kommer der elevatorer i alle opgange?

Svar:

Nej, kun i gavlopgangene ud mod Nyvej og Hedemarksve;j.
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